ZGK. 7150.... .2017
UMOWA NAJMU
(wzor)
zawarta w dniu .................. 2017 r. w Wasilkowie, z moca obowigzywania od dnia 1 kwietnia 2017 roku pomiedzy:

Zakladem Gospodarki Komunalnej w Wasilkowie, 16-010 Wasilkéw ul. Suprasiska 21,
reprezentowanym przez Kierownika Zaktadu — Pana Marcina Siedleckiego
zawnym "Wynajmujagcym"

a

TEPTEZENTOWAINYITL PIZEZ «.vnvvtveneeneerenseneesententeseaseseesensentaseaseneesenseneasesaneesensaneeseseneasensaneeseseneesensaneesensans
zwanym "Najemcg"

0 nastegpujacej tresci :

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiladcicielem nieruchomo$ci gruntowej potozonej w Wasilkowie przy
ul. Krynskiej nr 32, ozanczonej nr geodezyjnym 4005/15 o powierzchni 0,2669 ha, zabudowang budynkiem z
przeznaczeniem na dzialalno$¢ ushigowa, dla ktorej Sad Rejonowy w Biatymstoku, IX Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr BI1B/00071693/0.

§2
1. Wynajmujacy oddaje a Najemca przyjmuje w najem pomnieszczenie mieszczace si¢ w budynku przy ul.
Krynskiej 32 w Wasilkowie : potozone na I pigtrze, oznaczone jako lokal nr ... o powierzchni .... m*
2. W ramach niniejszej umowy Najemca ma prawo do uzywania pomieszczen wspolnych — korytarza i wc
umieszczonych na parterze i na pigtrze oraz szatni i we znajdujacych sie w piwnicy o fgcznej powierzchni .... m?.
Wyliczona proporcjonalnie powierzchnia uzytkowa w/w pomieszczen przeznaczona do korzystania przez
Najemce wynosi ... m* .
3. Pomieszczenia wskazane w ust. 1 — 2 zwane beda tacznie w dalszej czgéci umowy "przedmiotem najmu" badz
"przedmiotem umowy". Laczna powierzchnia najmu, stanowigca podstawe do naliczania czynszu wynosi .... m?
co stanowi ....% lgcznej powierzchni uzytkowej budynku, ktora wynosi 993,4 m*. Wynajmowana przez Najemce
powierzchnia oznaczona jest na Zataczniku graficznym, stanowiacym Zatacznik Nr 1 do niniejszej umowy.
4. Najemca ma prawo wspoOlkorzystania z pomieszczen, o ktdych mowa w ust. 2 1 ust. 3, w zakresie
nickolidujacym =z uprawnieniami pozostalych Najemcow, wynikajagcych z odrgbnych umoéw. Najemca
zobowigzuje si¢ do wspotdziatania we wspoinym korzystaniu z w/w pomieszczen z innymi najemcami.
5. Strony o$wiadczaja, iz udziat Najemcy w dziatce potozonej przy ul. Krynskiej w Wasilkowie oznaczonej nr
geod. 4005/15 o tacznej powierzchni 2699 m? .
6. Z uwagi na fakt, iz przedmiot najmu w dacie zawarcia niniejszej umowy nie/znajduje si¢ w faktycznym
posiadaniu Najemcy, strony uznaja, iz przedmiot najmu nie/wymaga odrgbnego wydania potwierdzonego
protokotem zdawczo — odbiorczym.

§3
1. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie na cele $wiadczenia ustug opieki
zdrowotnej/ w zakresie prowadzenia laboratorium medycznego/ w zakresie ustug medycznych lub
paramedycznych.
2. Najemca uzytkowat bedzie przedmiot najmu z nalezytg starnnos$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym
w ust. 1, zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki, przestrzegajac obowigzujacych przepisbw — usatw,
przepisow wykonawczych.

§4
1. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé zajmowane pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym,
uzytkowym i technicznym oraz dokonywa¢ na wilasny koszt drobnych konserwacji i napraw niebgdnych do
utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, a takze zobowigzuje si¢ zapewni¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami usuwanie odpadow niebezpiecznych.
2. Najemca jest obowigzany do przestrzegania przepisOw bhp i p.-poz.



3. Wszelie remonty, konserwacje, ulepszenia i zmiany wewnatrz przedmiotu najmu w czasie trwania umowy
najmu muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wymagajg jego pisemnej zgody.
4. Najemca zobowigzuje si¢ do naprawiania wszelkich szkdd, jakie moga powsta¢ w przedmiocie najmu
z przyczyn obcigzajacych Najemce, w tym rowniez na skutek zaniechania i dziatan, do ktorych Najemca byt
zobowigzany zgodnie z ogolnie obowigzujagcymi przepisami prawa lub postanowieniami umowy.
5. Wynajmujacy w przypadku wypowiedzenia umowy, rozwigzania lub wygasnigcia umowy nie ma obowigzku
zwrotu poniesionych przez Najemce naktadow.
6. Najemca zezwala Wynajmujacemu na dostep do przedmiotu najmu w celu dokonania niezbednych napraw lub
remontow, eksploatacji, konserwacji lub innym, uzgodnionym z Najemca celu, po uzgodnieniu zZ
Najemca wczesniej terminu.

§5
1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujagcemu miesiecznego czynszu najmu w wysokosci
weeeee ZH/netto za m* wynajmowanego lokalu oznaczonego nr .... 0 powierzchni .... m 2 oraz miesiecznego czynszu
najmu w wysokosci 8 zl/netto za powierzchnie wspdélne w udziale wynoszacym .... m?, powigkszonego o kwote
obowigzujacego podatku VAT.
2. Miesigczny czynsz najmu, zgodnie z §5 ust. 1 umowy w zw. z § 2 ust. 4 Umowy, na dat¢ zawarcia umowy
WYnosi ........ zt (stownie ztotych @ .....cccvevveiennnnen. 00/100), plus nalezny podatek VAT.
3. Poza czynszem najmu, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem przedmiotu najmu (w tym : oplaty eksploatacyjne z tytutu zuzycia energii
elektrycznej, ogrzewania, wody z tytulu odprowadzania $ciekéw, koszty wlasne w zakresie administrowania,
koszty drobnych napraw i konserwacji, koszty utrzymania i eksploatacji systemu grzewczego z wylaczeniem
napraw gtéwnych i konserwacji itd).
4. Dodatkowo Najemca zobowiazany jest do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego oplat z tytulu rownowartosci
zobowigzan podatkowych — podatku od nieruchomosci, do oplacania ktéorego na rzecz Gminy Wasilkow
zobowiazany jest Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wasilkowie, jako zarzadca przedmiotu najmu. Najemca
bedzie zobowigzany do uiszczania niniejszej naleznosci w wysokosci stawki podatku od nieruchomosci
obowigzujacej na terenie Gminy Wasilkow miesi¢cznie, kazdorazowo na wezwanie Wynajmujacego.
5. Oplaty za ogrzewanie pomieszczen platne beda przez Najemcg¢ dodatkowo, zaliczkowo miesigcznie
w kwocie .......... zt (stownie zlotych @ ..o, 00/100) netto plus obowigzujacy VAT
W sezonie grzewczym razem z czynszem (tj od 15 pazdziernika do 15 kwietnia) z tym, Ze ostateczne rozliczenie
kosztow nastgpi po zakonczeniu sezonu grzewczego najpozniej do 31 maja kazdego roku.
6. Roczna stawka czynszu najmu, o ktdéej mowa w §5 ust.1, na datg¢ zawarcia umowy wynosi .......... zt netto i
podlega corocznej waloryzacji na podstawie rocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
oglaszanego przez Prezesa GUS w terminie 14 dni od daty jego ogloszenia, jezeli inflacja wyniosta powyzej 1
punktu procentowego.
7. Czynsz najmu platny bedzie w okresach miesiecznych, w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca —
przelewem na rachunek bankowy: Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wasilkowie
65 1930 1624 2460 0407 9358 0001
8. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznoséci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania odsetek ustawowych za
kazdy dzien opdznienia.

§6
1. W zwiazku z wynajeciem przedmiotu najmu, okreslonego w §2 umowy Wynajmujacy zobowigzany jest wobec
Najemcy do:
1) udostepniania energii elektrycznej oraz zimnej i cieplej wody uzytkowe;j,
2) ogrzewania pomieszczen,
3) umozliwienia odprowadzenia $cickdw odpowiadajacych przyjetym normom,
4) umozliwienia korzystania z wynajmowanych pomieszczen, w tym pomieszczen shizacych do wspdlnego
uzytku (tj. korytarza, wc) w zakresie, ktoy nie bedzie kolidowat z potrzebamin innych najemcow.



2. Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonywane beda w nastepujacy sposob :
1) koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Najemca proporcjonalnie do ilosci mocy i czasu pracy
odbiornikéw energii elektrycznej zainstalowanych w calym budynku lub wg wskazan podlicznika
zainstalowanego na wilasny koszt, ponadto Najemca bedzie obcigzony kosztami energii elektrycznej zuzytej do
oswietlenia korytarza, zewnetrznego o$wietlenia budynku oraz eksploatacji kottowni. Optaty z tytulu o$wietlenia
korytarza, tazienki, kottowni i nocnego o$wietlenia budynku obliczane beda na podstawie szacunkowego zuzycia
dziennego przez Najemce, ktore wynosi 1,5 kWh na dobe. Pozostate optaty z tytulu zuzytej energii Najemca
zobowigzany jest optaca¢ proporcjonalnie — w stosunku do zajmowanej powierzchni uzytkowej budynku w
odniesieniu do tacznej powierzchni uzytkowej budynku (tj. w zakresie ...% powierzchni uzytkowej budynku),
2) optaty za zimng wode¢ i odprowadzone $cieki Najemca zobowigzany jest optacaé¢ proporcjonalnie w stosunku
do zajmowanej powierzchni w odniesieniu do 1acznej powierzchni uzytkowej budynku Gy w
zakresie ....% powierzchni uzytkowej budynku),
3) za ogrzewanie pomieszczen Najemca placi proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej
w odniesieniu do lacznej powierzchni uzytkowej catego budynku (tj w zakresie .... % powierzchni uzytkowe;j
budynku),
4) koszty rozméw telefonicznych — wg indywidualnej umowy zawartej z operatorem sieci,
5) koszty usuwania nieczystosci — wg indywidualnej umowy zawartej z przedsicbiorstwem $wiadczacym ustugi
odbioru i zagospodarowania odpadow.
3. Rozliczenia za zuzyta wode, odprowadzone $cieki 1 energi¢ elektryczng beda dokonywane niezwtocznie po
obcigzeniu Wynajmujacego fakturag VAT wystawiong odpowiednio przez dostawce wody i energii elektrycznej, po
cenach dostawcy, wedlug zainstalowanych podlicznikéw. Rozliczenia za eksploatacje i
konserwacje systemu grzewczego beda dokonywane niezwlocznie po obcigzeniu Wynajmujacego fakturg VAT za
te czynnosci. Nalezno$¢ za faktury platna bedzie proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni, na podstawie
wystawionej przez Wynajmujacego refaktury, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia Najemcy. Najemca jest
obowiazany uisci¢ ustawowe odsetki za czas opdznienia.

§7
1. Najemca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem prawnym i technicznym przedmiotu umowy i nie wnosi
w tym zakresie zadnych uwag.
2. Strony zgodnie o$§wiadczaja, ze znaja przedmiot najmu i stwierdzajg, ze znajduje si¢ on w stanie zdatnym do
zamierzonego uzytku.
3. Stan techniczny przedmiotu najmu i jego wyposazenie stanowi Zalgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

§8
1. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym ponad
wynikajacy z normalnego uzywania zgodnie z celem okreslonym w §3 ust.l1 Jezeli Najemca dokonal
jakichkolwiek zmian lub ulepszenh w przedmiocie umowy zwigzanych z biezacym zarzgdem nieruchomoscia
Wynajmujacy jest uprawniony do ich zachowania bez wynagrodzenia. W przypadku dokonania przez Najemce¢
innych zmian lub ulepszen w przedmiocie umowy zobowigzany jest do przywrdcenia stanu poprzedniego.
2. Najemca o$wiadcza, iz wszelkie naklady poniesione przez niego na przedmiot najmu przed data
obowigzywania niniejszej umowy, po zakonczeniu jej obowigzywania przechodza na Wynajmujacego bez
wynagrodzenia.
3. Najemca nie jest uprawniony do oddawania przedmiotu najmu lub jego czeSci osobie trzeciej
do bezptatnego uzywania lub podnajem, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemne;j.
4. Ewentualne planowane przez Najemce prace remontowe, adaptacje budowlane, czy przebudowa pomieszczen
muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody.

§9
1.Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowiazuje od dnia 1.04.2017 roku do dnia 31.03.2020 roku.
2. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia z waznych powodow, w tym gdy przedmiot umowy zostaniem przeznaczony do sprzedazy.
3. Najemca jest uprawniony do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem sze§ciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia z waznych powodow, w tym z powodu zakonczenia lub zawieszenia prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej.



4. Wynajmujacemu shuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, po uprzednim wystaniu Najemcy wezwania wyznaczjacego stosowny termin nie krotszy niz 7
dni do usuniecia naruszenia, w nastepujacych przypadkach :
1) zaleganie przez Najemce z zaplata czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnoséci. Przed skorzystaniem
z tego uprawnienia Wynajmujacy wyznaczy najemcy dodatkowy miesi¢czny termin na zaplate zalegloSci,
7z zastrzezeniem rozwigzania umowy na wypadek braku ptatnosci,
2) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowa lub jego przeznaczeniem, lub podejmowania
czynnosci zmierzajacych do zmiany przeznaczenia przedmiotu umowy, albo gdy Najemca zaniedbuje przedmiot
najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie,
3) gdy Najemca bez zgody Wynajmujacego oddat przedmiot umowy w poddzierzawe, podnajem lub bezptatne
uzywanie osobie trzeciej.
5. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdej chwili za porozumieniem stron, na warunkach wskazanych
W pisemnym porozumieniu.
6. W razie rozwiazania umowy, Najemca jest zobowiazany do niezwlocznego wydania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.
7. Po wygasnieciu umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu na podstawie
protokolu zdawczo — odbiorczego sporzadzonego i podpisanego przez obie strony w dacie przekazania
przedmiotu najmu. Protkot zdawczo — odbiorczy jest podstawg ustalenia niepogorszonego stanu technicznego
przedmiotu najmu, o ktérym mowa w ust.6, biorgc za podstawe stan przedmiotu najmu okreslonego w Zalgczniku
Nr 2 do Umowy zgodnie z §7 ust. 3 Umowy.
8. W przypadku powstania w przedmiocie najmu zniszczen i uszkodzen, przekraczajacych normalne zuzycie
lokalu, Najemca zobowiazany bedzie do ich naprawienia na wilasny koszt, a w razie niewykonania tego
obowigzku w terminie wskazanym przez Wynajmujacego — Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu
Wynajmujacemu kosztow dokonanych przez niego napraw i innych czynnos$ci w celu przywrocenia lokalu do
wlasciwego stanu.
9. W przypadku zakonczenia dzierzawy przed terminiem obowigzywania niniejszej umowy z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy (wskazanych w §9 ust.4 Umowy), zaptaci on Wynajmujacemu kare umowna w wysokosci
3.000,- zt (ptatna w terminie 7 dni od daty dor¢czenia wezwania), przy czym Wynajmujacy uprawniony bedzie do
dochodzenia odszkodowania w pelnej wysokosci na zasadach ogélnych, gdy poniesiona przez niego szkoda
przekroczy warto$¢ zastrzezonej kary umowne;j.

§10
1. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego poinformowania o zmienie swojego adresu, pod rygorem uznania
skutecznego doreczenia korespondencji pod ostatnio podany adres Najemcy. Za adres Najemcy strony przyjmuja
AATES © oo
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
4. Rozstrzyganie sporow wyniktych przy wykonywaniu niniejszej Umowy strony zgodnie poddaja wiasciwemu
sagdowi powszechnemu w Biatymstoku.
5. Zalaczniki do umowy stanowig jej integralng czesc¢.
6. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze stron.

Zakaczniki do umowy:
Zakacznik Nr 1 — zatgcznik graficzny
Zatacznik Nr 2 — stan techniczny przedmiotu najmu i jego wyposazenie

Wynajmujacy Najemca



