UZASADNIENIE DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE W SPRAWIE WYZNACZENIA
OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI W GMINIE WASILKOW

Uchwata ma na celu wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
Gminy Wasilkow.

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem w procesie
planowania procesu rewitalizacji. Gmina Wasilkdw zamierza przystagpi¢ do opracowania
gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
(Dz.U. z 2024 r. poz. 278.). Zgodnie z ustawa o rewitalizacji wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nie odbywa sie w ramach prac nad samym programem
rewitalizacji, jak byto to w przypadku Lokalnego Programu Rewitalizacji, ale stanowi osobny
proces, ktory powinien by¢ zakonczony przyjeciem uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji gminy.

Zgodnie z trescig ustawy o rewitalizacji, podstawg do podjecia niniejszej uchwaty jest diagnoza
potwierdzajgca spetnienie przestanek okreslonych w art. 9i 10 ustawy. Wobec powyzszego od
stycznia 2024 r. gmina Wasilkdw rozpoczeta prace nad opracowaniem Diagnozy stuzacej
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Diagnoza). Projekt niniejszej
uchwaty, w tym zatgcznik w formie mapy, zostat sporzadzony na podstawie Diagnozy i podlegat
konsultacjom spotecznym. Konsultacje spoteczne projektu uchwaty odbyty sie w dniach

Zgodnie z ustawa o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy sie w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz koncentracji co
najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych.

Przeprowadzenie diagnozy dla wydzielonych w gminie 12 jednostek przestrzennych pozwolito na
analize wybranych cech przestrzeni i okreslenie stopnia ich degradacji, a nastepnie umozliwito
delimitacje obszaru zdegradowanego. Diagnoza sytuacji, w poszczegélnych jednostkach
przestrzennych, opierata sie na analizie 16 wskaznikow sfery spotecznej oraz 17 wskaznikow dla
sfer pozaspotecznych (gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno - funkcjonalnej
i technicznej). Wszystkie wskazniki uzyte do analizy stanu kryzysowego sg mierzalne i pochodza
ze irédet powszechnie uwazanych za wiarygodne. Dodatkowo, w ramach dziatan
diagnostycznych o charakterze partycypacyjnym przeprowadzono spotkania/rozmowy
z przedstawicielami urzedu gminy oraz przeprowadzono wizje lokalng gminy Wasilkow (metoda:
spacer badawczy).

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stwierdzono, ze obszar zdegradowany powinien obja¢
5 jednostek przestrzennych: Studzianki | i Studzianki Il (analizowane tgcznie), Rybniki, Dgbrowki
Sochonie i miasto Wasilkow. Granice obszaru zdegradowanego zostaty zaprezentowane na
mapowym zatgczniku graficznym do uchwaty.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar obejmujacy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk (spotecznych oraz zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych), na ktérym z



uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje,
wyznacza sie jako obszar rewitalizacji. W ustawie o rewitalizacji okreslono limity ludnosci
i powierzchni dla obszaru rewitalizacji, zgodnie z ktérymi obszar taki nie powinien by¢ wiekszy niz
20% powierzchni gminy i by¢ zamieszkaty przez wiecej niz 30% mieszkancow gminy.

Biorac pod uwage wyniki diagnozy dla sfery spotecznej znaczacag koncentracje negatywnych
zjawisk, zobrazowang w zapisie Diagnozy jako wskaznik syntetyczny dla sfery spotecznej,
odnotowano dla jednostki przestrzennej Wasilkdw miasto. Dodatkowo jednostke przestrzenng -
Wasilkéw miasto cechuje tez kryzys w sferze gospodarczej i sferze Srodowiskowej. Analizujac
specyfike gminy oraz funkcje poszczegdlnych jednostek zdegradowanych petnione w gminie,
miasto Wasilkdbw ma takze najwiekszy potencjat rozwojowy, instytucjonalny i spoteczny istotny
dla prowadzenia skutecznego procesu rewitalizacji. Tym samym w ramach tej jednostki
przestrzennej wyznaczono obszar rewitalizacji.

Wyznaczony Obszar Rewitalizacji w gminie Wasilkow obejmuje powierzchnie 1,622 km2, co
stanowi 1,28% powierzchni gminy oraz jest zamieszkaty przez 3824 mieszkancow co stanowi
20,56% ludnosci gminy Wasilkéw. Granice obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji
zostaty zaprezentowane na mapie o skali 1:5000, o tresci mapy zasadniczej, stanowigcej
zatacznik graficzny do uchwaty. Obszar rewitalizacji stanowi teren o kluczowym znaczeniu z
punktu widzenia proceséw rozwojowych miasta ale takze i catej Gminy Wasilkow, dzieki czemu
bedzie takze silnie oddziatywat na pozostate jednostki zdegradowane charakteryzujgce sie
zidentyfikowanymi kryzysami spotecznymi.

Dla obszaru rewitalizacji — zgodnie z art. 11 ust. 5 pkt. 1 ustawy o rewitalizacji - ustanawia sie
prawo pierwokupu nieruchomosci: 2560/1 oraz 2932/2 obreb Wasilkow potozonych na obszarze
rewitalizacji. Prawo to pozwala na racjonalne gospodarowanie przestrzenig i daje gminie
mozliwo$¢ wykupienia nieruchomosci szczegélnie dla gminy cennych, wartych objecia ochrona
czy ujednolicenia standw wtasno$ciowych w nieruchomosciach z udziatem wtasnos$ci gminy.
Uprawnienia dotyczace prawa pierwokupu majg charakter czasowy i obowigzywac bedg przez
okres dwoch lat od wejscia w zycie uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaréw
rewitalizacji. Prawo pierwokupu moze zosta¢ przedtuzone wytacznie, jezeli na terenie gminy
zostanie ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, co wymaga osobnej decyzji podejmowanej
przez Rade Miejska w drodze osobnej uchwaty.

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na kontynuacje prac nad gminnym programem rewitalizacji
orazw dalszej kolejnoscirealizacje kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych na obszarze Gminy
Wasilkdw. Po uchwaleniu gminnego programu rewitalizacji mozliwe bedzie skorzystanie z
nowych rozwigzan prawnych przewidzianych w ustawie o rewitalizacji, w postaci Miejscowego
Planu Rewitalizacji i Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Dajg one samorzadom lokalnym realne
narzedzia finansowe, organizacyjne i prawne stuzgce uporzadkowaniu i odnowie zaniedbanych
przestrzeni miejskich.

Gminny Program Rewitalizacji umozliwi tez pozyskanie $srodkéw zewnetrznych m.in. w ramach
Funduszy Europejskich dla Podlaskiego 2021-2027. Obszar rewitalizacji bedzie wiec terenem
silnej koncentracji dziatan rewitalizacyjnych, prowadzonych z wykorzystaniem dodatkowych
funduszy, ale tez mozliwych do wykorzystania, wymienionych wyzej rozwigzan i narzedzi.



Zatgcznikiem do uzasadnienia jest diagnoza stuzaca wyznaczaniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Wasilkow.



