Projekt

z dnia 12 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccecececvene

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Wasilkowa
w rejonie ul. Suprasiskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 r., poz. 1688) uchwala sig, co nastepuje:

DZIALL
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Studzianki
wgminie Wasilkéw nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasilkow”, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 27 kwietnia 2006 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Wasilkowie Nr XXXIV/183/09 z dnia
3 sierpnia 2009 r., XLIII/230/10 zdnia 25 marca 2010r., NrLIV/386/14 zdnia 24 wrzeénia 2014 r., Nr
XXVI1/185/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Nr XXXIX/343/17 z dnia 21 grudnia 2017 r., Nr XLIII/400/21
z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz Nr LXXXII1/684/23 z 28 grudnia 2023 r.

§2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Wasilkow
w rejonie ulicy Supraslskiej, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali
1:2000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar w wigkszosci niezabudowany o powierzchni ok. 62,3 ha potozony na potudnie od
ul. 11 Listopada po obu stronach ul. Romana Dmowskiego (z wytaczeniem dziatek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) oraz na potudnie od ul. Supraslskiej do ul. Wincentego Witosa od granicy dzialek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zachodzie do granicy z dziatka nr 1021 na wschodzie.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaly jest:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1;
2) zalgeznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgeznik Nr 3 — sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach  rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajagce  tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé linie, ktérych nie moga przekroczyé
Sciany zewnetrzna budynkéw w kierunku drogi, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki (nie dotyczy
docieplenia i nadbudowy budynkoéw istniejacych);

3) obiektach  iurzadzeniach  towarzyszagcych ~  nalezy przez to  rozumieé obiekty
i urzadzenia budowlane Scifle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegllnosci
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty malej architektury, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej,
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonfczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynk6éw) na
powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowg
lub inng forma administracyjng zgloszenia budowy, przy czym w przypadku jego wydzielenia z wigkszej
nieruchomosdci pozostala jej cze$¢ musi spetnia¢ wymagania odnosnie powierzchni zabudowy, terenu
biologicznie czynnego oraz iloéci miejsc postojowych okreslonych w planie;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielef pelniacg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzew6w (w tym zimozielonych);

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztaltowang przez
czlowieka, jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowa¢ definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposréd oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr terenu), a czlon literowy
okresla nastepujace przeznaczenie terenow:

1) PU- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) UWT - tereny zabudowy ustugowo-wytworczej;
3) E — tereny infrastruktury energetycznej;
3) KD — tereny drog publicznych;
4) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. Przy symbolach KD po myslniku okreslono klas¢ techniczng drogi (D — dojazdowa, L — lokalna, Z —
zbiorcza).
DZIAL 1L
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy
§ 6. 1. Tereny oznaczone symbolami 1PU, 2PU, 3PU i 4PU przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-
ustugowa.
2.Na terenach, oktérym mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje

obiektéw budowlanych iurzadzen zwiazanych z dzialalnodcia —produkcyjng, uslugowa oraz magazyndéw,
sktadéw, a takze drog wewnetrznych, placéw, parkingow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3.Na terenach, oktorym mowa wust. 1jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla oséb zwiazanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem prowadzonej
dziatalnosci o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkéw o funkcji produkcyjnej i ustugowe;.
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4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
wust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 25 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaz’nik’intensywnos'ci zabudowy — 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15 m;
b) pozostatych obiektoéw — w zaleznosci od potrzeb technologicznych, ale nie wiecej niz 20 m;

5)dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyijnej,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe:
a) dla klientéw — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
a) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10 pracownikow.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspélczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materialowych;

2) zabudowa, od strony drég publicznych powinna charakteryzowaé¢ si¢ szczeg6lnymi walorami
architektonicznymi, starannym doborem materiatéw i wykofczeniem;

3) czgs¢ dostepng dla klientéw iadministracyjng zabudowy nalezy ksztaltowaé jako reprezentacyjng
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktérej przewiduje si¢ gléwny wjazd na teren inwestycji;

4) teren pomigdzy fasada frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzona z elementami matej architektury;

5) otwarte tereny skladowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowaé w spos6b niewidoczny
z przestrzeni- publicznych drég np. przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjna, ogrodzeniem lub
innymi elementami zagospodarowania terenu;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég przyleglych.

6. Oprocz zieleni izolacyjnej, o ktérej mowa w ust. 5 pkt. 5, na terenie 1PU od strony zachodniej ina
terenie 4PU od strony péinocnej, przy granicach z dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 6 m.

§7.1. Tereny oznaczone symbolami 1UWT i 2UWT przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowo-
wytworcza.

2.Na terenach, oktérym mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z dzialalnoscia ustugowa, wytwoércza, rzemieslnicza oraz
magazynéw, skladéw, atakze drog wewnetrznych, placéw, parkingéw, obiektéw iurzadzef infrastruktury
technicznej itp.

3.Na terenach, oktérym mowa wust.1jako przeznaczenie uzupetniajagce dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg wylgcznie dla oséb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem prowadzonej
dziatalno$ci o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkéw o funkcji produkcyjnej i ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
wust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 25 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy:

Id: 05E14181-A1A5-4846-ACB5-A8B6706619D8. Projekt Strona 3



a) budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m;
b) pozostatych obiektéw — w zaleznoéci od potrzeb technologicznych;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe:
a) dla klientéw — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10 pracownik6w.
5. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 jak w § 6 ust 5.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem E przeznacza si¢ pod infrastrukture energetyczng (istniejaca stacja
transformatorowo-rozdzielcza). '

2. Nie ustala si¢ warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust 1, innych, niz
okreslono w przepisach odregbnych.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-D, 1IKDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW przeznacza sie pod komunikacje zgodnie z zasadami okreslonymi w § 23.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W obszarze planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 11. 1. Wieksza czes¢ obszaru planu od strony wschodniej potozona jest w otulinie Parku Krajobrazowego
Puszczy Knyszynskie;j.

2. Przedsiewzigcia realizowane w obszarze, o ktorym mowa wust.]1 musza by¢ zgodne z przepisami
szczegblnymi obowigzujacymi dla otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszyfiskiej.

§12. 1. Obszar planu w niewielkiej czesci potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 218 ,Pradolina rzeki Suprasl”, a w calosci w granicach obszaru ochronnego tego
zbiornika oraz w strefie ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych ipodziemnych ,Jurowce”
i,,Wasikéw”.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwlaszcza GZWP nr 218 oraz ujg¢ wéd:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-§ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 24, § 25 i § 26;
3) wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

b) lokalizowania nowych uje¢ wéd podziemnych z wyjatkiem modernizacji, rozbudowy oraz budowy
studni awaryjnych lub zastgpczych dla komunalnych ujeé¢ wod ,,Jurowce” i, Wasilkow”,

¢) odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowéw ciekéw i zbiornikéw wodnych
z wyjatkiem wo6d opadowych iroztopowych spelniajacych wymogi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ,

d) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych, a takze instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

e) lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska, atakze
rurociggéw do ich transportu;

) wykorzystywania odpadéw do zagospodarowania terenu inwestycji,
g) rolniczego wykorzystania $ciekow,

h) sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych,
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i) stosowania Srodkéw ochrony roslin, ktére wedlug zezwolenia na ich wprowadzenie do obrotu
zaklasyfikowano jako stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia czlowieka, organizméw wodnych lub
Srodowiska.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

§ 14. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania indywidualne
tlumigce hatas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiowa.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o ,,Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa podlaskiego™ oraz ,,Regulamin czystosci i porzadku na terenie gminy Wasilkow”.

§ 16. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sig :

1) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenia urzadzona, stanowigca
harmonijne uzupeklnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne iuzytkowe,
wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych gatunkéw rodzimych;

2) zachowanie istniejagcych zadrzewiefi niekolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem jako uzupelnienie
zieleni urzadzone;.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 17. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra
kultury wspélczesne;j.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sa:
1) tereny przeznaczone pod komunikacje, oznaczone symbolami KD i KDW;

2) przestrzenie ogélnodostepne pomigdzy budynkami o funkcjach ustugowych, lokalizowanymi w pierzejach
drég 1KD-Z, 2KD-L i 3KD-L, a liniami rozgraniczajgcymi te drogi publiczne — w przypadku, gdy budynki
znajdujg si¢ w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wzbogacenie przestrzeni publicznych zielenig urzadzona i elementami matej architektury;
2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej;
3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji ogrodzeni.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odr¢bnych, w tym terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa

§ 19. 1. Na obszarze objgtym planem, za wyjatkiem otuliny Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszyfiskiej,
o ktérej mowa w §11 i zbiornika wod podziemnych, 218 ,,Pradolina rzeki Suprasl”, obszaru ochronnego tego
zbiornika oraz w strefy ochrony posredniej ujg¢ wod powierzchniowych i podziemnych Jurowce i Wasikéw,
oktérych mowa w § 12, nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, nie wystepuja
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa podlaskiego.

2. Wschodni odcinek drogi 6KD-D znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczefistwo powodzi
o niskim (raz na 500 lat) i §rednim (raz na 100 lat) prawdopodobienstwie powodzi oraz niewielki fragment
terenu 2UWT znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczefistwo powodzi o niskim (raz na 500 lat)
prawdopodobienstwie powodzi.
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3. Tereny, oktérych mowa wust.2nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapobiegajacy wystgpieniu
niebezpieczefistwa powodzi.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw do objgcia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ podzialy istniejacej nieruchomosci, jezeli:

1) zwigzane sa zkomunikacja, urzadzeniami = infrastruktury technicznej lub poprawg warunkow
zagospodarowania istniejacych dziatek;

2) wydzielaja oddzielne tereny inwestycyjne (dziatki budowlane) pod warunkiem, Ze kazda z dzialek
budowlanych bedzie miala:
a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1500 m?,
b) wskazniki zgodne z ustaleniami § 6 pkt 1), 2), 3) i 6) oraz § 7 pkt 1), 2), 3)i 6),

c) obstuge komunikacyjng bezposrednio zdrogi przyleglej lub za posrednictwem wiasnych drég
wewngtrznych, zgodnych z ustaleniami § 23 ust. 2.

Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z wymaganiami przepiséw szczegdlnych.

§ 22. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwiazaf technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP
w budynkach produkcyjnych i ustugowych, przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0s6b (z dopuszezeniem
lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow);

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego;

3) ustala sie awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobe/dobe i promieniu dojscia nie wigkszym niz 800 m;

4)ustala si¢ system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny
o promieniu styszalnosci nie wigkszym niz 500 m ;

5)ustala si¢ trasg przelotowa zapewniajaca sprawna ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia RP ul.
Supraslska i ul. 11 Listopada.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Obshuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja drogi oznaczone symbolami :

1) IKD-Z (ul. 11Listopada) — droga publiczna, powiatowa, zbiorcza, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 18 — 22 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;
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2) 2KD-L (ul. Supradlska) — droga publiczna, gminna, lokalna, o szerokoici w liniach rozgraniczajacych
20 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

3)3 KD-L (ul. Romana Dmowskiego) — droga publiczna, gminna, lokalna, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-L — droga publiczna, gminna, lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia 1x2
pasy ruchu;

5) SKD-L — droga publiczna, gminna, lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia 1x2
pasy ruchu 3KD-L;

6) 6KD-D — ul. Wincentego Witosa — droga publiczna, gminna, lokalna, o szeroko$ci  w liniach
rozgraniczajacych 20 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

7) IKDW — droga wewngtrzna, gminna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia 1x2 pasy
ruchu,

8) 2KDW - droga wewnetrzna, gminna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m, jezdnia 1x2 pasy
ruchuy;

9) 3KDW — istniejacy dojazd, stanowigcy wlasnos$¢ gminy;
10) 4KDW — istniejacy dojazd i ciag pieszy, stanowigcy wlasnos$¢ gminy.

2.Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych, wydzielanych z wiekszych
nieruchomosci nalezy przewidzie¢ wewngtrzne drogi dojazdowe o szerokosci odpowiedniej do obstugi
planowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczng oraz zielen urzadzong.

4. Szczegblowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do usci$lenia w projektach budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

§ 25. Zaopatrzenie w wode ustala sie¢ wylgcznie zistniejacej publicznej sieci wodociggowej, ktorg
przewiduje si¢ do dalszej rozbudowy.

§ 26. 1. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej publicznej sieci kanalizacyijnej, ktéra
przewiduje si¢ do dalszej rozbudowy.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do zbiornikéw szczelnych tylko w okresie przejsciowym — do
czasu powstania mozliwosci przylaczenia do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 27. Odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:

1)z dachéw obiektéw iinnych powierzchni omalym stopniu zanieczyszczenia (uklad czysty) —
powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzeniec woéd opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich jak drogi dojazdowe i parkingi (uktad
brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowej, apo oczyszczeniu Ww separatorach z substancji
ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu okreSlonym w przepisach odrebnych, do  gruntu na
uzytkowanym terenie.

§28.1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkéw iprzygotowania cieptej wody
uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej lub zawartej w innych no$nikach;

2) spalania paliw np.: — olej opalowy, biomasa, drewno iinne — zuwzglgdnieniem wymagan ochrony
Srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemoéw stuzacych do wytwarzania i przesytania energii cieplnej
woparciu onowe technologie — zuwzglgdnieniem przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.
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§ 29. 1. Zasilanie W energie elektryczng terenu objetego planem ustala sie
z istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia, ktore nalezy dostosowaé do zwigkszonego
obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwoséci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

3. Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej imozliwosci jej przesylu
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 30. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

RODZIAL. 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w

§ 31. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

RODZIAL 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 32. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugows, oznaczonych symbolami
1PU, 2PU, 3PU, 4PU oraz dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo-wytwdrcza oznaczong
symbolami TUWT i2UWT ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty ztytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 30% (slownie trzydziesci procent).

2. Dla terenéw przeznaczonych pod komunikacje, oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-
L, 5KD-L, 6KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz dla terenu przeznaczonego pod infrastrukture
energetyczna oznaczonego symbolem E nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIAL IIL
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 33. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwala Rady Miejskiej w Wasilkowie Nr
IX/48/99 zdnia 22 kwietnia 1999 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wasilkowa.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

SpraWdzo[Yc Pod wzgledem
formta®o-prawnym
radca prgwny \ ub tawniczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........ce......
Rady Miejskiej w Wasilkowie

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢Sci obszaru miasta Wasilkowa w rejonie ul. Suprasiskiej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977) stwierdza si¢, ze do projektu planu
nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Wasilkowie

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Wasilkowa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) stwierdza sig, Ze na terenie objetym planem przewiduje sie realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Wasilkéw, sukcesywnie
w zaleznosci od $rodkéw finansowych przewidzianych na ten cel w corocznych budzetach Gminy Wasilkow,
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .....c..ocveeeee.
Rady Miejskiej w Wasilkowie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikong¢
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obszaru miasta
Wasilkowa w rejonie ul. Supraslskiej

I. Informacja o obszarze planu.
I.1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zmianami), w zwiazku z uchwatg nr VI/75/19 Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢séci obszaru miasta Wasilkowa w rejonie ul. Supraslskie;.

1.2. Polozenie obszaru obj¢tego granicami planu.

Obszar opracowania, o powierzchni okoto 62,3 ha potozony jest na potudnie od ul. 11
listopada po obu stronach ul. Romana Dmowskiego (z wylaczeniem dziatek zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej) i dalej na potudnie od ul. Supraslskiej do ul. Wincentego Witosa
od granicy dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zachodzie do granicy z dziatka
nr 1021 na wschodzie

1.3. Cel sporzadzenie planu i przyje¢te rozwiazania planistyczne.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie terendw pod zabudowe ustlugowa, przemystows i magazynowo-sktadows oraz
okreslenie sposobu zagospodarowania i zabudowy tych terenéw. Zawarto$é planu okre$la art.15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.
1587). Projekt planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu
jego ustalen.

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU i 4PU przeznaczono
pod zabudowe produkcjo-ustugowa.

Na terenach tych jako przeznaczenie podstawowe przewidziano realizacje obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig wytworcza, rzemie$lniczg, ushugows oraz
magazynéw, sktadow, a takze drég wewnetrznych, placow, parkingéw, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej itp.

Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszczono funkcje mieszkaniowsa wylacznie dla
osob zwigzanych z funkcjonowaniem, obstugg i dozorem prowadzonej dziatalnosci
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkoéw o funkcji produkcyjnej i ustugowe;j.

Tereny oznaczone symbolami 1UWT i 2UWT przeznaczono pod zabudowe ustugowo-
wytworcza.

Na terenach, tych jako przeznaczenie podstawowe przewidziano realizacje obiektow
budowlanych i urzadzen zwiagzanych z dziatalnoscia ustugowa, wytworcza, rzemieslniczg oraz
magazynow, skltadow, a takze drég wewnetrznych, placow, parkingéw, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej itp

Dopuszczono funkcje mieszkaniowsa jak wyze;j.



L.4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Jest to w wigkszosci teren jeszcze niezurbanizowany. Nieliczna zabudowa zwigzana
z aktywnoscig gospodarcza znajduje sie na krancach péinocnych i zachodnich obszaru ob-
jetego granicami planu. W narozniku ulic Romana Dmowskiego i Supraslskiej znajduje si¢
zrekultywowany teren po starym wyrobisku, obecnie dokladnie wyréwnany i przygotowany
pod przyszle inwestycje. Na przeciw tego terenu, po potudniowej stronie ulicy Supraslskiej
znajdujg si¢ dziatki nalezgce do gminy Wasilkow, na ktérych zostal zlokalizowany tor mo-
tocrossowy.

Obszar opracowania jest wyposazony w infrastrukture techniczna, ktéra po rozbudowie
bedzie mogta zasili¢ wszystkie dziatki inwestycyjne. W poludniowo-zachodniej czesci obszaru
opracowania znajduje sie stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV zasilana linig 110 kV
z Elektrocieptowni Bialystok, rownolegle do ktorej przebiega linia 110kV GPZ Bialystok - RPZ
Czarna Bialostocka. Ze stacji wychodza linie $redniego napigcia.

I.5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy Wasilkow.

Studium gminy jest najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng
gminy. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasilkow zostato przyjete uchwatg nr XXXIX/229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27
kwietnia 2006 r. Z uwagi na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym i wnioski wiascicieli
terenéw studium bylo parokrotnic zmieniane. Zmiany wprowadzono uchwalami Rady
Migjskiej w Wasilkowie Nr XXXIV/183/09 z dnia 3 sierpnia 2009 1., Nr XLIII/230/10 z dnia
25 marca 2010 r., Nr LIV/386/14 z dnia 24 wrzes$nia 2014 r., Nr XXVII/185/16 z dnia 27
pazdziernika 2016 r., Nr XXXIX/343/17 z dnia 21 grudnia 2017 r., Nr XLIII/400/21 Rady
Miejskiej w Wasilkowie z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz ostatnia zmiana wprowadzona uchwata
Nr LXXXI111/684/23 z 28 grudnia 2023 .

Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, przy czym w mys$l art. 20 ww. ustawy plany miejscowe nie mogg narusza¢ ustalen
studium. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wasikéw caly obszar objety granicami planu przeznaczony jest pod ustugi i wytworczose.
Opracowany plan jest wiec zgodny ze studium gminy.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

IL.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz

walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w zmianie planu zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych i innych elementow
zagospodarowania terendw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu
urbanistycznego przyszlej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich ~walorow
architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
dziatek budowlanych w planie okres$lono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.



IL.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar opracowania nie wchodzi w sklad obszaréw Natura 2000 i wprawdzie znajduje
sie poza granicami Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej, ale polozony jest w wigk-
szosci w jego otulinie:

e W strefie 02 — obszar osadniczo — rolno — le$ny.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu nie pozwolg na intensywne uzyt-
kowaniu i zagospodarowania obszaru otuliny. Wtasnie ze wzgledu na sasiedztwo parku wpro-
wadzono w ustaleniach projektu planu bardzo niewielki wskaznik maksymalnej intensywno-
$ci zabudowy wynoszacy 0,8 wprowadzajac jednoczesnie bardzo duzy, jak na funkcje pro-
dukcyjno-ustugowsg, minimalny teren biologicznie czynny wynoszacy 25 % dziatki budow-
lanej (jak dla zabudowy mieszkaniowej).

Na obszarze objetym granicami planu wystepuja grunty rolne V i VI klasy bonita-
cyjnej. Nie jest wigc to teren warto$ciowy do upraw rolniczych.

Na terenie opracowania nie wystepuja grunty lesne.

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty o wartosciach kulturowych ani wy-
magajace ochrony obszary cenne krajobrazowo i widokowo. Aby zniwelowa¢ negatywne od-
dzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz w ustaleniach projektu planu wprowadzono
szereg ograniczen z zakresu ksztaltowania zabudowy 1i jej otoczenia dotyczace gabarytow
budynkéw, ich kolorystyki, sposobu lokalizacji na dziatce budowlanej, parametréw i wskaz-
nikéw itp.

Ustalenia zmiany planu okreslajg warunki zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng
zapobiegajgce skazeniu gleby i wody. Nie powstang rOwniez inne zanieczyszczenia. W planie
wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do
atmosfery w wielkosciach ponad normowych. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia hatasu w
projekcie planu wustalono stosowanie rozwigzan indywidualne thumigcych halas
technologiczny: odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia,
przegrody zewnetrzne o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. Wprowadzono rowniez
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych.

IL.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Na terenie opracowania nie wyst¢pujg obiekty o wartosciach kulturowych ani zabytki.
Aby zniwelowac negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz w ustaleniach
projektu planu wprowadzono szereg ograniczen z zakresu ksztaltowania zabudowy i jej
otoczenia dotyczace gabarytéw budynkow, sposobu lokalizacji na dzialce budowlanej,
parametrow i wskaznikow itp.

I1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby oséb niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwieksze ograniczenia inwestycyjne oraz jednoczesnie zagrozenia dla zdrowia i zycia
ludzi w obszarze planu wystepuja w strefach technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, wynoszacych 20 m liczac w obie strony od osi linii. W celu
ograniczenia zagrozen dla ludzi zwigzanych z funkcjonowaniem tych instalacji w projekcie
planu wskazano nakaz uwzglednienia odleglosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
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odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych oraz
zjawiska powodzi. '

Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie
konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, a takze
poprzez obowigzek dostosowania nawierzchni przestrzeni publicznych do poruszania sig
0sOb niepetnosprawnych.

11.5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowg produkcyjng i ushugows. Realizacja nowej zabudowy na podstawie
ustalen projektu planu pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenu. Ozywienie procesow
inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajacych do budzetu gminy.

I1.6. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu stanowig w wiekszosci wlasno$¢ os6b prywatnych.
Grunty gminne i skarbu panstwa ograniczaja si¢ do gruntéw stanowigcych dziatki bedace
drogami, stacja trnsformatorowo-rozdzielcza oraz terenem toru motocrossowego .

Zmiany wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych.

1L.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw z mozliwoscig
wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach
produkcyjnych i ustugowych, przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb.

11.8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna i techniczna.

11.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie
obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. W planie przewidziano dalsza rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.

Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich
inwestycji.

I1.10. Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).
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Sporzadzajac projekt planu zrealizowano w pelni procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziatu spoleczenstwa
w pracach na projektem planu. Umieszczono na tablicy ogloszeh w urzedzie gminy
ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem
sktadania wniosk6w do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez
w wydaniu gazety lokalnej oraz portalu BIP urzedu miejskiego. Zawiadomienie o
przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane do odpowiednich
instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i
finansowa prognoza skutkéw uchwalenia planu udostgpniono projekt planu instytucjom
celem uzyskania uzgodniefi i opinii. Projekt planu zostal réwniez udostepniony do
opiniowania dla Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. O wylozeniu powiadomiono
spoleczefistwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszef urzedu
gminy, w prasie lokalnej oraz bipie. W ogloszeniu okreslono miejsce i termin wylozenia,
miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami planistycznymi oraz
miejsce i termin skladania uwag do projektu planu. Na dyskusje nie przybyt nikt z
zainteresowanych. Do projektu planu nie wplynety jakiekolwiek uwagi.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Wasilkowie i moze byé udostgpniona, z zachowaniem przepiséw
dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna prowadzona
byla w sposéb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawno$ci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu
porzgdkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszty w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Obszar planu zostal przedstawiony w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z pafstwowym systemem odniesien
przestrzennych).

IL11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu

(art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania burmistrz
wasiklowauwzglednil zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do
rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa ustugows i produkcyjng. Potrzeby gminy w
zakresie funkcji publicznych ograniczaja si¢, do zapewnienia rezerw terenowych na rzecz
obstugi komunikacyjne;j.

IL.12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete planie sa kontynuacja istniejgcego uktadu drogowego.

Utrzymanie tych dr6g zminimalizuje transportochlonno$¢ ukladu przestrzennego

wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiaja realizacje

docelowego, od lat planowanego uktadu komunikacyjnego.



III.

I1.13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekeie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagéw komunikacji

pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Realizacja ich bedzie wykonana w miarg

wystapienia potrzeb w tym zakresie.

I1.14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4
pkt. 4).

Tereny objete granicami planu tworza zwarty obszar terenow inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych
uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze soba przestrzennie i komunikacyjnie.

IL15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Ostania ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wasilkéw zostala
dokonana w lutym 2017 r. Stwierdzono. ze aktualizacja Studium w stosunku do
zmieniajacych sie przepisow prawa realizowana byta w miar¢ mozliwosci na biezaco.
Réwniez w stosunku do sporzadzonego planu wyprzedzajaco opracowano i uchwalono
kolejng zmiane Studium, aby oba dokumenty planistyczne byly ze soba spojne. W analizie
zmian wskazana na konieczno$é realizacji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w ramach posiadanych $rodkéw budzetowych, na wigkszych obszarach
gminy. Sporzadzony plan jest wynikiem realizacji tego postulatu.

IL.16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Podziat terenéw, dotychczas uzytkowanych rolniczo, przyniesie gminie korzysci
finansowe w wyniku naliczenia oplat adicenckich z tytutu podzialéw oraz znacznie
wiekszych podatkéw od nieruchomosci zabudowanych, zwlaszcza tam, gdzie pojawi sig
dziatalno$¢ gospodarcza.

W wyniku uchwalenia planu gmina Wasilkéw poniesie wydatki na realizacj¢
infrastruktury technicznej nalezacej do jej zadan wiasnych wynikajace z rozbudowy
istniejacej sieci wodno-kanalizacyjnej. Wigksza ilo$¢ odbiorcow zwigkszy rentownosc
budowy sieci. Ponadto wydatki te zostana czesciowo zrekompensowane wpltywami za
podatki od nieruchomosci oraz oplatami adiecenckimi naliczanymi od podziatu
nieruchomosgci i budowy infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.
Uchwalenie planu docelowo przyniesie gminie korzysci w postaci podatkéw z grunt i
budynki wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktére corocznie bgda
zasila¢ budzet gminy.

Procedura planistyczna

Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej:

1) Zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomief.

2) Wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu.

3) Projekt planu zostal przestany do uzgodnien i opiniowania.

4) Po zakonczeniu etapu uzgodnien i opinii wylozono projekt planu do publicznego
wgladu.



5)

6)

7

8)

9

W trakcie wyltozenia przewidziano dyskusje publiczna, ale dyskusja si¢ nie odbyla
si¢ z powodu nie przybycia zainteresowanych

Projekt planu uchwalono uchwata Nr XLLV/416/2021 Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 4 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr NK-11.4131.122.221 (Dz. U. Woj. Podlaskiego z
2021 r. poz. 5194) Wojewoda Podlaski stwierdzit niewazno$¢ uchwaty w sprawie
planu. Powodem rozstrzygnigcia bylo dopuszczenie w planie odprowadzenia
sciekéw do zbiornikow szczelnych i mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode z wiasnych
uje¢, co okazalo si¢ niemozliwe z uwagi na polozenie obszaru planu w strefie
ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych ,Jurowce” i
., Wasikow”.

Skarga Rady Gminy Wasikow na rozstrzygniecie Wojewody zostala przez
Wojewodzki Sad Administracyjny odrzucona.

Projekt planu poprawiono ustalajac zaopatrzenie w wode wylgcznie z istniejgcej
publicznej sieci wodociggowej. Utrzymano zapis o dopuszczeniu odprowadzenia
Sciekéw do zbiornikéw szczelnych tylko w okresie przejsciowym — do czasu
powstania mozliwosci przylqczenia do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej, gdy
zgodno$¢ tego zapisu z przepisami prawa potwierdzit WSA

10) Powtdérzono procedure planistyczng w zakresie:

10.a.  ponownego opiniowania i uzgadniania projektu planu,
10.b. ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

11) Poprawiony projekt planu przedtozono Radzi Gminy Wasikow celem uchwalenia.






