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7. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
PLANY MIEJSCOWE

7.3. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
W studium okreslono obszary, dla ktérych opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania bytoby wskazane ze wzgledéw:
- spoteczno-ekonomicznych — pozyskanie terendéw pod inwestycje z zakresu
budownictwa jedno i wielorodzinnego oraz ustug, co wstepnie zaspokoitoby
zwiekszajacy sie popyt na tereny inwestycyjne,
- planistycznych — w postaci kompleksowego zagospodarowania terendw
inwestycyjnych z okresleniem zasad podziatu na dziatki budowlane i obstugg
komunikacyjng oraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
- podniesienia atrakcyjnosci tych terendw poprzez okreslenie fadu przestrzennego i
zasad zagospodarowania.
Za takie uznano w pierwszej kolejnosci tereny potozone:
1) w jednostce planistycznej (A) wies Rybniki — przy drodze krajowej nr 8;
2) w jednostce planistycznej (E) wie$ Sochonie — przy nowoprojektowanej obwodnicy
Wasilkowa;
3) w jednostce planistycznej (E) wies Sochonie — przy terenach kolei;
4) w jednostce planistycznej (E) wie$ Jurowce — przy nowoprojektowanej obwodnicy
Wasilkowa;
5) w jednostce planistycznej (F) wies Osowicze — przy granicy z Biatymstokiem;
6) w jednostce planistycznej (G) miasto Wasilkow — przy granicy z Bialymstokiem
i obecnej drodze krajowej nr 19;
7) w jednostce planistycznej (H) wie§ Nowodworce — przy drodze powiatowej w kierunku wsi
Dabrowki;
8) w jednostce planistycznej (H) wies Nowodworce — przy drodze wojewddzkiej relacji
Biatystok — Suprasl nr 676;
9) w jednostce planistycznej (I) miasto Wasilkbw — miedzy ulicg Polng a lasem oraz w
rejonie ulic: Wojtachowskiej i Koscielnej;
10) w jednostce planistycznej (J) wies Dabréwki — przy drodze gminnej w relacji Wasilkow —
Dabrowki;
11) w jednostce planistycznej (K) wies Zapieczki — przy granicy z gming Suprasl;
12) w jednostce planistycznej (K) wie$ Studzianki — przy granicy z sotectwem Zapieczki;
13) w jednostce planistycznej (M) wies Horodnianka — przy drodze gminnej w kierunku wsi
Ponure;
14) w jednostce planistycznej (N) miasto Wasilkéw — teren przylegly do linii PKP i
obwodnicy miejskiej (od strony pofudniowej).
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8.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegéinych terenéw w jednostkach
planistycznych

Jednostka F — obreb Osowicze i obreb Sielachowskie:

F-ZC — cmentarz (projektowany) — zaleca sie wykonanie koncepcji zagospodarowania
cmentarza.

F -UK - ustugi sakralne:

- kosciot lub kaplica,

- zabudowa towarzyszaca (plebania, budynki gospodarcze i inne).

Warunki architektoniczno-urbanistyczne:

- obiekt sakralny nalezy traktowacé indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

- wysokosci budynku nie okresla sie, bedzie ona ustalona na etapie planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy,

- teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 40% pow. dziatki, nalezy zagospodarowaé
Zielenig urzadzona,

- wymogi dot. zabudowy towarzyszacej w zakresie fadu przestrzennego nalezy przyja¢
jak dla terenu E-UK.

Jednostka G — obreb Wasilkéw — czes$¢ graniczaca z Bialymstokiem:

Tereny obrebu Wasilkbw potozony w potudniowej czesci gminy przy granicy
z miastem Biatystok pomiedzy drogg krajowg nr 8 i nr 19. Rozw¢j funkcji ustugowej,
komercyjnej i rekreacyjnej. Zaplecze ustugowo-handlowe dla miasta Biatystok i miasta
Wasilkow.

G-MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi:
- zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
ustugowe, budynki funkcji mieszanych,
- zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000 m?,
- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki —
50% pow. dziatki,
- warunki urbanistyczno-architektoniczne:
- zaleca sie przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych zachowanie
charakterystycznego rozplanowania budynkéw i linii zabudowy na dziatce
budowlane;,
- zaleca sie przy dokonywaniu podzialtbw i zagospodarowaniu terenu
wydzielenie w miare potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i
wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej zabudowy tak, aby tereny mogty
by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazddw,
- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢ 12 m wysokosci,
- dachy na obiektach budowlanych znajdujgcych sie na jednej dziaice
powinny posiadaé w miare mozliwosci jednakowe spadki (zwtaszcza dotyczy
to gtdwnych pofaci dachu) i jednakowe materiaty, z ktérych wykonano
pokrycie dachu; zaleca sie, aby dachy na budynkach funkcji podstawowych
miaty spadki od 25° do 45° i byly pokryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym w odcieniach dachéwki naturalnej,
- zaleca sie, aby elewacje budynkéw posiadaty jednakowg kolorystyke w
obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych i wskazuje sie, aby byta to



kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé
wykanczania elewacji budynkow wszelkimi panelami plastykowymi lub
metalowymi, szktem, odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla
tego regionu materiatami,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych.
Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:
- ulice wewnetrzne winny mieé¢ szerokosci uniemozliwiajace ewentualne
zagruzowanie,
- nalezy unikaé projektowania tzw. $lepych uliczek.
Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
G-MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna/ustugi.
Warunki architektoniczno—urbanistyczne:
- zabudowa podstawowa — tzw. mate domy mieszkalne z dopuszczeniem funkcji
usfugowey,
- zalecana wysokos$¢ — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- zalecana powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% ogdlnej powierzchni terenu,
zagospodarowana jako zielen urzadzona,
- projektowana zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym.
Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:
- ulice wewnetrzne nalezy projektowa¢ w szerokosciach uniemozliwiajacych
ewentualne zagruzowanie,
- nalezy unikaé projektowania tzw. slepych uliczek.
Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

G-UP — ustugi publiczne — obiekty skansenu wsi Biatostockiej do bezwzglednego
zachowania.
G-UT — ustugi turystyki:
- zabudowa podstawowa — zabudowa szeroko pojmowanych ustug zwigzanych z turystyka,
- zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w
zaleznosci od szczegotowego przeznaczenia terenu,
- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 30%
powierzchni dziafki,
- warunki urbanistyczno-architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzagdzona,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow
betonowych.
G-ZD - ogrédki dziatkowe — utrzymanie istniejacej funkcji; w przypadku likwidacji ogrodow
dziatkowych zaleca sie zagospodarowanie terenéw na inne cele wskazane dla jednostki G.
W odniesieniu do ogrodu projektowanego:
wymogi w zakresie zachowania fadu przestrzennego:
- zagospodarowanie ogrodu winno odbywaé sie w oparciu o koncepcje
zagospodarowania przestrzennego opracowana zgodnie ze statutem ogrodu.

Jednostka | — obreb Wasilkéw — miasto Wasilkow:



I-MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi:
- zabudowa podstawowa - budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,
- zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000m?,
- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 50%
powierzchni dziafki,
- warunki urbanistyczno-architektoniczne:
- zaleca sie przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych zachowanie
charakterystycznego rozplanowania budynkoéw i linii zabudowy na dziatce
budowlanej,
- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie
w miare potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych
dojazdy do nowej zabudowy, tak aby tereny mogty byé prawidtowo obstugiwane
bez potrzeby stuzebnosci dojazddw,
- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢ 12 m wysokosci,
- dachy na obiektach budowlanych znajdujgcych sie na jednej dziatce budowlanej
powinny posiada¢ w miare mozliwosci jednakowe spadki (zwtaszcza dotyczy to
gtéwnych potaci dachu) i jednakowe materiaty z ktérych wykonano pokrycie dachu;
zaleca sie, aby dachy na budynkach funkcji podstawowych miaty spadki od 25° do
45° i byly pokryte dachéwka Iub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
dachéwki naturalnej,
- zaleca sie, aby elewacje budynkéw posiadaty jednakowg kolorystyke w obrebie
poszczegodlnych dziatek budowlanych i wskazuje sie, aby byta to kolorystyka
charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacii
budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow
betonowych.

[-U/US/UO — ustugi/ustugi sportu/ustugi oswiaty:
- zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, sportowe, rekreacyjne,
obiekty ustug oswiaty,
- zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosci
od szczegbtowego przeznaczenia terenu,
- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 30%
powierzchni dziatki,
- warunki urbanistyczno-architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig

urzadzona,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow
betonowych.
I-UP/UO/US/MN - ustugi publiczne/ustugi oswiaty,/ustugi sportu/zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna:
Warunki urbanistyczno-architektoniczne:

- zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty usfugowe z zakresu ustug:
publicznych, oswiaty, sportu i innych,

- powierzchnia dziatek i gabaryty poszczegdlnych budynkéw - uzaleznione od
charakteru i wymogoéw obiektu ustugowego,

- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegdlnej
dziatki — 30% pow. dziatki zagospodarowana jako zielen urzadzona,



- projektowana zabudowe nalezy traktowaé indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,

- zabudowa uzupeftniajaca — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne o wymogach
z zakresu fadu przestrzennego jak dla terenu oznaczonego symbolem I—MN/U.
Ustalenia z zakresu obrony cywilnej:

- w obiektach uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem obiektow kultu religijnego)
nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢,

- na jednym z obiektébw uzytecznosci publicznej nalezy przewidzieé wykonanie
systemu alarmowego,

- ulice wewnetrzne projektowaé¢ w szerokos$ciach uniemozliwiajacych ewentualne
Zagruzowanie,

- nalezy unikaé projektowania tzw. slepych uliczek.

Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jednostka N — pozostaty obszar Gminy Wasilkéw z przewaga laséw, terenéw rolnych,
tak i pastwisk, nieuzytkéw i terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszyw:

N-U — ustugi:
- zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe,
- obiekty ustugowe zlokalizowane wzdtuz trasy drogi ekspresowej nr 19 w sagsiedztwie

terenéw kolei (Wasilkdbw) beda obstugiwane z projektowanych drég serwisowych oraz

istniejgcych drég zbiorczych i lokalnych;
- zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — w zaleznosSci
od szczegodtowego przeznaczenia terenu,
- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 30%
powierzchni dziafki,
- warunki urbanistyczno-architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem
architektonicznym i urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig
urzadzona,
- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych.

N-P/U — przemyst/ wytwoérczo$é/ ustugi / obiekty i urzadzenia sfuzace ochronie
Srodowiska.
Warunki urbanistyczno-architektoniczne:
- charakter zabudowy: budynki przemysfowe, magazynowe, ustugowe lub o funkcji
mieszanej,
- ucigzliwosc¢ obiektu mieszczgca sie w granicach dziatki,
- na przedmiotowym terenie nie moga by¢é Ilokalizowane obiekty mogace
zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe lub podziemne,
- wielkosci dziatek beda uzaleznione od rodzaju projektowanej inwestycji,
- wysokosci budynkoéw nie okresla sie, gdyz bedzie ona wynikata z zatozonej funkcji
lub technologii,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza od 20% pow.
dziaftki,
- dojazd do terenu wyznacza sie po trasie istniejacej drogi lesnej lub z drogi
serwisowej usytuowanej rownolegle do obwodnicy miejskiej,
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
- nalezy przewidzie¢ mozliwos¢é wykonania ukry¢é w zaleznosci od iloSci
zatrudnionych oséb w danym obiekcie — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.



Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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