Projekt

zdnia 17 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez .........ccoevveernannn,

UCHWALA NR ...ccvinnenianena
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

z dnia 2021 r.

w sprawie przyjecia “Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkéw
na lata 2021-2025”

Na podstawie art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2020r., poz. 611) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) Rada Miejska

uchwala, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkéw na lata 2021-
2025 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Wasilkowie Nr XXXVII1/328/17 z dnia 30 listopada 2017 .
w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wasilkéw na lata 2018-

2022~

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa
Podlaskiego.
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Zakaeznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 2021 r,

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WASILKOW

NA LATA 2021 -2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. I. Glownym celem Programu jest okre$lenie podstawowych zatozen i wytycznych dzialania Gminy
Wasilkow zabezpieczajgcych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym, ocena
istniejgcego zasobu oraz propozycje zmian w tym zakresie.

2. Program obejmuje w szczegdlnosci:
1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zasob gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji;

8) opis dziatan majgcych na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021-
2025

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Wasilkéw sklada si¢ z46 lokali o facznej powierzchni uzytkowej,
przyjetej do oczynszowania, 1819,3 m%

2. 45 lokali to lokale zamieszkale, z czego 44 polozonych jest w Wasilkowie, 1 lokal we wsi Dabrowki;
3.1 lokal niezamieszkaty — potozony w Wasilkowie — przeznaczony na najem tymczasowy.
4. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 39 m2.

5. Wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje iurzadzenia — stan na dzien przyjecia programu
przedstawia

tabela :

Wyposazenie budynkéw w infrastrukture techniczng Tlos¢
Wodociag sieciowy 16
Kanalizacja sanitarna 14
Gaz przewodowy, centralne ogrzewanie, ciepta woda 0

6. Wykaz budynkéw mieszkalnych oraz ich stan techniczny zgodnie z oceng — piecioletnim przegladem
stanu technicznej sprawnosci — stan na dzien przyjecia programu przedstawia tabela:

Lp | Polozenie budynku Rodzaj wlasnosci k([}ﬁs:nl;)ité;l:h P(L‘Z;ill.;c‘l::m Sta'l;l:fl;l::;:zzny
| Biatostocka 9 wspotwiasnosé I 13,8 zadowalajacy
2 | Biatostocka 16 wspotwlasnosé 5 197,1 dobry
3 | Bialostocka 18 wspotwlasnosé 3 105,4 dobry
4 | Bialostocka 22/24 wspoiwlasnosé 5 147.9 dobry

Id: E7TBB4D356-2EDF-4027-91B1-87377E851EEC. Projekt Strona 1




5 | Bialostocka 30 wspdtwlasnosc . 4 112,2 dobry
6 | Koscielna 15 wiasnosé 100% 3 119,1 dobry
7 | Rynek Kilinskiego 22 wiasnosé 100% I 61,6 zadowalajacy
8 | Dworna 23 wiasnosé 100% 3 203,3 dobry
9 | Grodzienska 6 wlasnosé 100% 2 78,4 zadowalajacy
10 | Grodzienska 8 wiasnosé 100% 2 52.6 zadowalajgcy
11 | Grodzienska 8A wiasnosé 100% 1 42,7 dobry
12 | Wojtachowska 5 wspotwlasnosé 2 120,7 dobry
13 | Wojtachowska 7 wiasnos¢ 100% 6 2323 dobry
14 | Wojtachowska 14 wiasnosé 100% 1 73,2 dobry
15 | Piaskowa 12 wspotwiasnosé 4 174,3 zadowalajgcy
16 | Dabrowki Krétka 3 wiasnosc¢ 100% | 47,8 zadowalajacy

§ 3. Nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego iznaczacych zmian stanu technicznego
w kolejnych latach.,

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§4. 1. Stan techniczny czgéci budynkow, znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy nalezy
okresli¢ jako éredni. Budynki i lokale ze wzgledu na okres eksploatacji wynikajacy z zaawansowanego wieku
obiektow wymagajg cigglej konserwacji i remontow. Zakres remontéw ustala sie wedtug aktualnych potrzeb
oraz zdarzen moggcych wptyna¢ na bezpieczenstwo uzytkowania i wiasciwa eksploatacje nieruchomosci oraz
w celu utrzymania obiektu w stanie niepogorszonym.

2. W latach 2021-2025 przewiduje si¢ przeprowadzenie biezgcych napraw iremontéw w zaleznosci od
stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych. Jako priorytetowe uznaje sie usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajgcych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznych budynkow, a w dalszej
kolejnosci dzialania podnoszace standard zamieszkania.

3. Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i wielkosci Srodkow finansowych przeznaczonych
w latach 2021-2025 przedstawia tabela:

Rodzaj robdt 2021 2022 2023 2024 2025
Dachy (z1.) 0 40 000 0 45 000 0
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (zt.) 4 000 5000 5 000 5000 5000
Ogolnobudowlane i instalacyjne (zt.) 15 000 15 000 15 000 15000 15 000
RAZEM 19 000 60 000 20 000 65 000 20 000

4. W latach 2021 - 2025 prowadzone bgda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje lokali i budynkow
mieszkalnych celem niepogorszenia stanu technicznego oraz poprawy warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Powyzsze prace bgdg realizowane z zaliczek na fundusz remontowy.,

5. Priorytetem bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkafncow oraz konstrukcji technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci- podejmowanie
dziatan podnoszacych standard zamieszkania.

6. Zakres oraz kolejnos¢ remontoéw i modernizacji ustala Kierownik Zakladu Gospodarki Komunalnej

w Wasilkowie na podstawie wynikow corocznej okresowej kontroli technicznej budynku, po zapoznaniu sie
ze zgloszeniami od lokatoréw oraz po konsultacji z administratorem budynku.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali Gminnych

§ 5. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje sie sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy z inicjatywy Gminy.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy optacaja czynsz za najem ustalony wedtug stawki
bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
wartos¢ uzytkows lokalu.
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2. Ustala sig nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego,
2) czynsz za najem socjalny lokalu mieszkalnego.

3. Ustala si¢ nastgpujacy wykaz czynnikéw obnizajgcych lub podwyzszajacych wartoé¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia / podwyzszenia stawki podstawowej:

1) czynniki obnizajace:
a) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 10%,
b) lokal bez wc w budynku — obnizka o 50%;
2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanym po 1990 roku — podwyzka o 15%,
b) lokal stanowi samodzielny dom jednorodzinny — podwyzka o 20%.

4. Obnizenie / podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikdw obnizajacych / podwyzszajacych.

5. Stawka czynszu w przypadku socjalnego najmu lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym utrzymania wszystkich
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytkowania,

7. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Wasilkowa, w drodze zarzadzenia.
8. Czynsz platny bedzie w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu.

9.0d dnia wejscia w zycie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy roku stawka
czynszu w 2021 roku (4,90 zt/m?) .

10. Szacunkowa wysokos¢ stawki bazowej za 1 m?, przy uwzglednieniu wskaznika cen towaréw i ushug
konsumpeyjnych oraz wzrostu nakfadéw w latach 2021 - 2025, ksztaltowaé si¢ bedzie w sposéb opisany
w tabeli:

Rok Stawka bazowa czynszu za 1m?
2021 4,90
2022 5,10
2023 5,30
2024 551
2025 5,73
Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy
§ 7. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuje:

1) Wynajmowanie mieszkan zgodnie zuchwalonymi przez Rade Miejska w Wasilkowie zasadami
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wasilkow
(Uchwata Rady Miejskiej w Wasilkowie Nr XVI/173/19 z dnia 28 listopada 2019 r.),

2) Biezgce remonty, modernizacje oraz biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy — bedzie
prowadzi¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w Wasilkowie.

§ 8. W okresie obowiazywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

) Rozdzial 7.
Zrédtha finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 9. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne oraz
srodki z budzetu gminy na przeprowadzenie niezbednych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane beda z wplywow z czynszéw za lokale, z budzetu gminy oraz
z dotacji pozyskanych z zewnetrznych zrodet,
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Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji

§ 10. Prognozowana wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
w poszczegolnych latach przedstawia tabela:

Wysokos¢ wydatkéw 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezgca eksploatacja (zt.) 8 000 9 000 5 000 12 000 10 000
Koszty zarzadu i utrzymania (zt.) 108000 | 110000 | 115000 120000 | 125000
Koszty remontéw (z}.) 16 000 16 000 25 000 17 000 15 000
Koszty modernizacji (z}) 0 0 0 0 0
RAZEM 132000 | 135000 | 149000 | 149 000 | 150 000

Rozdzial 9.
Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 11. Poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

I) Coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali ibudynkéw, stanowiacy
mieszkaniowy zasdb Gminy,

2) Wspieranie dobrowolnych zamian lokali pomigdzy najemcami duzych lokali na mniejsze, lokali
o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

3) Zapewnienie lokali w celu biezacej realizacji eksmisji,

4) Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoécia regulowania oplat czynszowych.
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Uzasadnienie

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. 2020 poz. 611) natozyta na Rady Gmin obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie zustawg program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien
obejmowac nastepujacy zakres tematyczny:

1.prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdinych latach;

2.analyzer portae oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych z podziatem na kolejne
lata;

3.planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4.zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5.sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem;

6.zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7.wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na mieszkaniowy zasob gminy;

8.opis innych dziatan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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